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ORDENANZA DE REGISTRO DE ARRENDAMIENTOS EN EL CANTON
PORTOVIEJO

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Concejo Municipal del canton Portoviejo aprob6 en sesiones de los dias 4 de julio
de 1984 y 19 de marzo de 1987 la ORDENANZA QUE REGLAMENTA EL PAGO DE
LA INSCRIPCION DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO EN EL CANTON
PORTOVIEJO.

Considerando que desde la fecha de aprobacién de la ORDENANZA QUE
REGLAMENTA EL PAGO DE LA |INSCRIPCION DE CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO EN EL CANTON PORTOVIEJO se cuenta con reformas a la
normativa nacional que regulan el arrendamiento de bienes inmuebles; y, que la
estructura organica funcional municipal ha sufrido cambios sustanciales, por lo cual la
gestion catastral ya no forma parte de las atribuciones financieras sino que pertenece
a la Coordinacién de Catastro y Permisos Municipales y por ende le corresponde a
esta ultima los registros catastrales de predios disponibles para su arrendamiento, y, a
la Direccion financiera el control y el registro de tasas por servicios relacionados, se
hace necesario actualizar esta normativa local a fin de contar con una herramienta
que permita una adecuada gestiéon de los tributos, el levantamiento del catastro de
bienes dados en arrendamiento y a la vez que genere confianza y transparencia a los
sujetos pasivos de los mismos.

Los inmuebles arrendados, destinados a servir de vivienda familiar, como unidad
fisica para el funcionamiento de un establecimiento de comercio, como oficina para el
ejercicio de una profesion y, en fin, para otras actividades relacionadas con el diario
vivir de los portovejenses, deben cumplir con normas minimas que garanticen el
desarrollo seguro e higienico de dichas actividades, atendiendo las caracteristicas
propias cada bien inmueble dado en arrendamiento.

El registro de inmuebles dados en arrendamiento permitira catastrar el estado de
conservacion general del inmueble y su permanente actualizacion, el funcionamiento
de los servicios publicos domiciliarios, asi como proporcionar al interesado las
facilidades de equipamiento y servicios publicos conexos al bien inmueble.

En el marco de la funcion y competencia que otorga la Ley de Inquilinato en sus articulos 8, 9,
y 10 que sefialan que los concejos cantonales tendran a su cargo el Registro de
Arrendamientos, con atribuciones para fijar la pensién méaxima de arrendamiento de cada}’f/
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local y entregar al arrendador en el plazo maximo de cuatro meses un certificado en el que
conste la identidad del predio o local inscrito y la pension mensual para su arrendamiento, el
Concejo Municipal del canton Portoviejo considera procedente el analisis y
tratamiento del PROYECTO DE ORDENANZA DE REGISTRO DE
ARRENDAMIENTOS EN EL CANTON PORTOVIEJO.

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador en su articulo 238 en vigencia,
establece y garantiza que los gobiernos auténomos descentralizados gozaran de
autonomia politica, administrativa y financiera y que constituyen gobiernos auténomos
descentralizados, entre otros, los concejos municipales;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 240 garantiza
facultades legislativas y ejecutivas en el ambito de sus competencias vy jurisdicciones
territoriales a los gobiernos autonomos descentralizados municipales;

Que, la Constitucidn de la Republica del Ecuador en el articulo 264 en el inciso final,
establece que en el ambito de sus competencias en uso de sus facultades, los
Gobiernos Autonomos Municipales expediran ordenanzas cantonales;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 375, sefiala que el
Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la
vivienda digna, para lo cual: “(...) 7. Asegurara que toda persona tenga derecho a
suscribir contratos de arrendamiento a un precio justo y sin abusos”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
en su articulo 54 letra a), respecto a las funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal sefiala que, debe proveer el desarrollo sustentable de su
circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la relacion del buen vivir a través de
la implementacion de politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias
constituciones y legales;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
en su articulo 55 letra i), sefiala que es competencia exclusiva del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal elaborar y administrar los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales;

Que, el Cadigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion
en su articulo 57, faculta al Concejo Municipal, letra a), el ejercicio de la facultad
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normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones;

Que, Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en
el articulo 60 senala las atribuciones del Alcalde entre otras las sefialadas en las
letras “d) Presentar proyectos de ordenanzas al concejo municipal en el ambito de
competencias del gobierno auténomo descentralizado municipal; e) Presentar con
facultad privativa, proyectos de ordenanzas tributarias que creen, modifiquen,
exoneren o supriman tributos, en el ambito de las competencias correspondientes a
su nivel de gobierno”;

Que, el Codigo Organico Administrativo publicado en el Registro Oficial Suplemento
31 de 07 de julio de 2017, en el numero 1 del articulo 248, sefiala: “Garantias del
procedimiento. El ejercicio de la potestad sancionadora requiere procedimiento
legalmente previsto y se observard: (...) En los procedimientos sancionadores se
dispondra la debida separacién entre la funcion instructora y la sancionadora, que
correspondera a servidores publicos distintos”:

Que, la Ley de Inquilinato en los articulos 8, 9, y 10 sefialan que los concejos
cantonales tendran a su cargo el Registro de Arrendamientos, con atribuciones para
fijar la pension maxima de arrendamiento de cada local y entregar al arrendador en el
plazo maximo de cuatro meses un certificado en el que conste la identidad del predio
o local inscrito y la pensiéon mensual para su arrendamiento;

Que, la Ley de Inquilinato en el articulo 17, establece que la pensiéon mensual de
arrendamiento de un inmueble no podra exceder de la doceava parte del diez por
ciento del avaluo comercial con que dicho inmueble conste en el Catastro Municipal, y
de los impuestos municipales que gravaren a la propiedad urbana;

Que, es necesario la expedicién de un instrumento legal actualizado que permita
llevar un control sobre inmuebles dados en arrendamiento en el cantén Portoviejo, a
fin de que arrendadores y arrendatarios cumplan con las condiciones y requisitos que
garanticen el derecho al habitat y vivienda digna, asegurando la suscripcion de
contratos de arrendamiento a precios justos.

En uso de la facultad legislativa prevista en los articulos 240 y 264 de la Constitucion,
y articulo 57 literal a) del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial,  Autonomia y Descentralizacién 9/‘?
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EXPIDE:

ORDENANZA DE REGISTRO DE ARRENDAMIENTOS EN EL CANTON
PORTOVIEJO

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 1.- Competencia. - El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Cantén Portoviejo, es el 6rgano competente para crear, modificar, exonerar o suprimir
mediante ordenanzas, tasas para la prestacion de servicios de cualquier naturaleza,
dentro del canton Portoviejo.

Articulo 2.- Objeto. - Esta Ordenanza tiene por objeto normar el registro de predios
dados en arrendamiento y del certificado anual de canon maximo mensual de
arrendamiento.

Articulo 3.- Ambito de Aplicacién. - Las disposiciones de esta Ordenanza se
aplicaran a todos los inmuebles dados en arrendamiento ubicados en el cantdn
Portoviejo.

Articulo 4.- Definiciones. - Para mejor aplicacion de la norma se establecen las
siguientes definiciones:

a) Arrendador. - Persona natural o juridica que da en arriendo a favor de otra
llamada arrendatario.

b) Arrendatario. - Persona natural o juridica que recibe en arriendo un bien
inmueble y paga un canon por su uso y goce.

c) Canon maximo de arrendamiento. — Es el canon maximo mensual de
arrendamiento establecido por el GAD Municipal del canton Portoviejo de
acuerdo a lo establecido en la ley pertinente.

] CAPITULO Il
DE LA INSCRIPCION DE INMUEBLES DADOS EN ARRENDAMIENTO

Articulo 5.- Registro de Arrendamientos. - Le corresponde a la Coordinacion de
Catastro y Permisos Municipales, o quien haga sus veces, lo siguiente:j/{
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a) Registrar los inmuebles destinados a arrendamiento, realizar la actualizacion de
dicho catastro;

b) Fijar la pensién maxima mensual de arrendamiento y conferir el certificado anual
de canon maximo de arrendamiento;

Articulo 6.- De la inscripcion de inmuebles para arrendamiento. - La o el
propietario del bien inmueble dado en arrendamiento, o, el arrendador, o, el
administrador de plazas comerciales/similares o inmuebles, deberan inscribir/declarar
su inmueble en la Coordinacién de Catastro y Permisos Municipales, o quien haga
sus veces, proporcionando la siguiente informacién en los medios establecidos para
su efecto:
a) Datos de tenencia del predio;
b) Solvencia del Registro de la Propiedad del predio o local dado en arrendamiento;
c) Datos y descripcion de la edificacion;
d) El numero de pisos de la edificacion y la determinacion de los locales o areas
destinados al arrendamiento;
e) La superficie de cada local o area;
f) Los servicios basicos con los que cuenta (agua potable, alcantarillado,
alumbrado eléctrico, internet, teléfono convencional);
g) Baterias sanitarias con que cuenta cada local, indicando si son comunes o
individuales.
h) Imagen de las areas disponibles para el arrendamiento; vy,
i) Demas informacion que sea requerida.

La Coordinacion de Catastro y Permisos Municipales podra en cualquier momento
realizar o solicitar a la Direccion de Control Territorial, o quien hiciere sus veces,
inspeccionar los inmuebles inscritos para comprobar la exactitud de los datos
suministrados.

Articulo 7.- De las condiciones de los inmuebles destinados para el
arrendamiento. - Los inmuebles destinados al arrendamiento deberan cumplir, de
manera general, con las siguientes condiciones:

a) Disponer de baterias sanitarias suficientes e indispensables;

b) Tener ventilacion y luz natural suficientes para todas las habitaciones
(condicionado);

¢) Disponer permanentemente de los servicios de agua potable, energia eléctrica
y alcantarillado; y, en las zonas en las que no se contare con alcantarillado,
disponer de pozo séptico, tratamiento de aguas residuales u otras formas de

tratamiento.j,/r‘\
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d) Que las edificaciones se encuentren en buenas condiciones para ser utilizadas
o habitadas, que no estén en riesgo estructural, deterioro o ruina.

e) Disponer de las facilidades de acceso y circulacién necesarias a una via
publica;

f) Ofrecer condiciones de seguridad en: azoteas, pasadizos, patios altos, de
modo que no constituya peligro para los arrendatarios; y,

g Las demas que determine la Ley de Inquilinato, y las que, segln las
circunstancias y ubicacion, sean determinadas por el GAD Portoviejo para la
seguridad del arrendatario.

Articulo 8.- Obligatoriedad de la inscripcion de arrendamientos. - La inscripcion de
inmuebles destinados al arrendamiento por primera vez sera obligatorio y sus datos se
actualizaran cada bienio.

Articulo 9.- Exoneracion de inscripcidn. - Se exonera a las instituciones de derecho
publico y de derecho privado con finalidad publica, de la obligacion de inscribir sus
bienes inmuebles destinados al arrendamiento de conformidad con el articulo 15 de la
Ley de Inquilinato.

CAPITULO IlI
DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

Articulo 10.- Canon de arrendamiento. - El canon de arrendamiento de inmuebles
de conformidad con la Ley de Inquilinato, no podré exceder de la doceava parte del
diez por ciento del avalio comercial con que dicho inmueble conste en el Catastro
Municipal.

Para fijar el canon mensual de arrendamiento, se tendra en cuenta el estado y
ubicacion del inmueble y las condiciones exigidas en la presente Ordenanza.

Cuando se arrienda s6lo una parte del predio, el canon se fijara proporcionalmente a
dicha parte.

Articulo 11.- De la modificacion del canon.- Las o los propietarios o arrendadores,
podran solicitar a la Coordinacién de Catastro y Permisos Municipales, o quien haga
sus veces, la modificacién del canon de arrendamiento, luego de por lo menos dos
afios de haberse efectuado la ultima fijacion; o, cuando hubiere realizado obras que
mejoren el local arrendado, siempre y cuando estas no sean obras de simple
mantenimiento de servicios necesarios exigidos por el articulo 3 de la Ley de
Inquilinato, y que se puedan justificar previo a una inspeccion e informe de la

mencionada Coordinaciénﬂ



Las o los propietarios que estén inconformes con el avalio de su predio por no
corresponder a la realidad comercial, podran solicitar a la Coordinacién de Catastro y
Permisos Municipales, o quien haga sus veces, la actualizacién del mismo, para
posteriormente solicitar el nuevo canon maximo de arrendamiento.

Si un edificio no se hallare terminado, se podra autorizar el arrendamiento de locales
siempre que los mismos se encuentren debidamente habilitados, y retnan los
requisitos establecidos en la presente Ordenanza.

Articulo 12.- Reclamos del arrendatario. - La o el arrendatario afectado por el valor
del canon de arrendamiento fijado por la o el arrendador, podra presentar su reclamo
ante el responsable de la Coordinacion de Catastro y Permisos Municipales, o quien
haga sus veces, quien verificara que el mismo sea compatible con el estipulado en la
inscripcion del inmueble.

CAPITULO IV

DE LA TASA POR INSCRIPCION DE ARRENDAMIENTOS Y EL CERTIFICADO
ANUAL DE CANON MAXIMO MENSUAL

Articulo 13.- Sujeto Activo. - El Sujeto activo de la tasa por inscripcion de
arrendamientos y el certificado anual de canon maximo mensual de arrendamiento es
el GAD Municipal del cantén Portoviejo.

Articulo 14.- Sujeto Pasivo. — El Sujeto pasivo de la tasa por inscripcion de
arrendamientos y por certificado anual de canon maximo mensual de arrendamiento
es el arrendador o propietario del bien inmueble del cual se requiere su registro,
inscripcion o certificado de canon maximo mensual de arrendamiento.

Articulo 15.- Hecho Generador. - Se constituye como hecho generador de la tasa
por inscripcién de arrendamientos, el registro de bienes inmuebles para
arrendamientos, asi como el otorgamiento del certificado anual de canon maximo
mensual de arrendamiento.

Articulo 16.- Tasa por registros de arrendamiento. - Las o los propietarios, o las o
los arrendadores, pagaran una tasa por registros de arrendamientos que incluye el
certificado anual de canon maximo mensual de arrendamiento, correspondiente al 5%
del canon maximo de arrendamiento establecido por la Coordinacién de Catastro y
Permisos Municipaies./, ;\



La tasa no podra ser menor al 1% del salario basico unificado anual.

Articulo 17.- Exigibilidad de la tasa por inscripcién de arrendamientos. — La tasa por
el registro de arrendamiento que incluye la expedicion del certificado anual de canon
maximo mensual de arrendamiento se cancelard bianualmente y segin bienio de
actualizacion catastral.

Por primera vez se generara con la inscripcién del arrendamiento, debiendo emitirse para
los siguientes periodos bianuales, en el mes de enero de cada bienio, y cancelarse hasta
junio del mismo afio.

La tasa no satisfecha generara los intereses de Ley a partir del primer dia de julio de cada
ano.

CAPITULO V
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

Articulo 18.- Del drgano instructor. - La sustanciacion, asi como el dictamen
resolutorio por infracciones a la presente Ordenanza, la tramitara la Coordinacion de
Comisaria, de acuerdo a lo establecido en la Ordenanza que Regula el Desarrollo
Institucional Municipal del Cantén Portoviejo, en su Titulo VI, Capitulo X del Ejercicio
de la Potestad Sancionadora del GAD Portoviejo, y conforme al procedimiento
determinado en el Codigo Organico Administrativo, observando el debido proceso.

Articulo 19.- Del control. - El responsable de la Coordinacion de Catastro y Permisos
Municipales, en coordinacién con la Coordinacion de Comisaria, realizara el control y
seguimiento del cumplimiento de las disposiciones de la presente Ordenanza, y
verificara las condiciones de mantenimiento y seguridad del local arrendado,
constatando el estado de su estructura e instalaciones en general. En caso de
presentarse novedades, debera remitirlas al 6rgano instructor para el inicio del
procedimiento sancionador.

DISPOSICION GENERAL

UNICA.- La Direccion de Comunicacion y Marketing del GAD Portoviejo sera la
encargada de difundir a la ciudadania en general, asi como también a los notarios del
canton, el contenido la presente Ordenanza},/‘(
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DISPOSICION TRANSITORIA

UNICA. - En el plazo maximo de 90 dias contados a partir de la sancidn de la presente
ordenanza, La Coordinacion de Catastro y Permisos Municipales, en coordinacion con la
Direccién de Tecnologia y la Direccidon Financiera, o quienes hagan sus veces,
implementaran las herramientas necesarias para: i) la inscripcion de bienes inmuebles
para el arrendamiento; ii) la sistematizacion y automatizacion de la obtencién del
certificado de canon maximo de arrendamiento.

DISPOSICION DEROGATORIA

Deréguese las ordenanzas y demas disposiciones del marco juridico municipal que se
contrapongan a la presente norma; de manera especial la ORDENANZA QUE
REGLAMENTA EL PAGO DE LA |INSCRIPCION DE CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO EN EL CANTON, aprobada en sesiones de los dias 4 de julio de
1984 y 19 de marzo de 1987.

DISPOSICION ACLARATORIA

El GAD Portoviejo no es competente para la inscripcién de contratos de arrendamiento,
debiendo los ciudadanos acudir a una notaria publica para la inscripcion de contratos de
arrendamiento cuyo canon mensual sea igual o mayor a 1 SBU, mismos que deberan
instrumentarse de forma escrita.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza de Registro de Arrendamientos en el cantén Portoviejo,
entrara en vigencia a partir de su publicacién en el Registro Oficial, sin perjuicio de
hacerlo en la pagina web institucional.

Dada por el Concejo Municipal del cantén Portoviejo, a los del mes de

mayo de 2023.

LicErvin Valdiviezo Selorzano Abg. Da¥it
ALCALDE DE PORTOVIEJO SECRETA}
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CERTIFICADO DE DISCUSION: Certifico que la ORDENANZA DE REGISTRO DE
ARRENDAMIENTOS EN EL CANTON PORTOVIEJO, fue debidamente discutida y
aprobada por el Concejo Municipal del cantén Portoviejo, en dos sesiones distintas,
celebradas los dias 20 de mayo de 2021 y 04 de mayo de 2023, de conformidad a lo
que dlspone el Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
ion; habiendo sido aprobada definitivamente en la sesion del 04 de

SEC TARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE PORTOVIEJO.- En la ciudad de
Portoviejo, a los cuatro dias del mes de mayo del afio dos mil veintitrés, a las
15H30.- De conformidad con lo que dispone el Art. 322 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, elévese a conocimiento
del sefior Alcalde del cantén, para su sancion, la ORDENANZA DE REGISTRO DE
ARRENDAMN =N EL CANTON PORTOVIEJO.

SECR ARIO D'EL CONCEJO MUNICIPAL



UNICIPAL DEL CANTON

ALCALDIA DEL CANTON PORTOVIEJO.- Portovigjo, 04 de Mayo de 2023 .-
16H35.- De conformidad con lo dispuesto en el Art. 322 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion vigente, y una vez que se
ha cumplido con las disposiciones legales, SANCIONO la ORDENANZA DE
REGISTRO DE ARRENDAMIENTOS EN EL CANTON PORTOVIEJO, vy
procédase de acuerdo a la Ley.

Ervin Valdiviezo Solérzano
ALCALDE DE PORTOVIEJO

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL.- Provey¢ y firm¢ el Licenciado Ervin
Valdiviezo Solérzano, Alcalde del cantén Portoviejo, el dia jueves 04 de Mayo de
2023.- 16H35.- Lo Certifico:

SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL



