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ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA QUE REGULA EL
DESARROLLO Y EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON PORTOVIEJO
E INCORPORA EL CAPITULO INNUMERADO ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO
MEJORAS NUEVAS IDEOLOGIAS “CDLA. RAFAEL CORREA”

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, garantiza a las personas el “derecho a un
habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacion social y econémica”; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el
desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo
en el canton.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad de Legalizacion de Tierras,
gestiona procesos tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo de aquellos
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Canton
Portoviejo, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que
permita determinar el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; y, por tanto,
los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro Mejoras del Barrio “Cdla. Rafael Correa” tiene una existencia de 11 afios
aproximadamente y al momento cuenta con 93 lotes y 170 habitantes
aproximadamente.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad de
Legalizacion de Tierras gestioné el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de
dotar a la poblacién beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los
posesionarios cuenten con el titulo de dominio que garanticen su propiedad y el
ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la
Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizacién del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado: Comité Pro Mejoras del Barrio “Cdla. Rafael Correa”, a fin de garantizar a
los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos
de calidad.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON PORTOVIEJO
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que:
“Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacién social y econémica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
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sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestién
democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y
en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos autbnomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales.”;

Que, el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas: 1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial,
de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.”; 2.- “Ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (...)”

Que, el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del
Cdédigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, sefala
como una funcién del gobierno autbnomo descentralizado municipal la de establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las
condiciones de urbanizacion, parcelacién, lotizacién, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificaciéon cantonal, asegurando porcentajes
para zonas verdes y areas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del cédigo ibidem, establece
gue las funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno autbnomo descentralizado
municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;
X) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del
suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, z) Regular mediante ordenanza la
delimitacién de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion
territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacién
del principio de equidad interbarrial.”,

Que, el Art. 596 del COOTAD en su inciso segundo establece: “Cada Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano establecerd mediante ordenanza
los criterios para considerar un asentamiento humano como consolidado o cualquier
otra definicion que requiera a fin de viabilizar la legalizaciébn de asentamientos
humanos de interés social en sus circunscripciones territoriales, en atencién a sus
propias realidades”.

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados
de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de areas verdes y comunales
establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”;
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Que, la Ley Organica De Ordenamiento Territorial, Uso Y Gestion De Suelo en su
articulo 4.- numeral 2 establece: “Asentamientos humanos. Son conglomerados de
pobladores que se asientan de modo concentrado o disperso sobre un territorio”.

Que, la Ley Orgénica De Ordenamiento Territorial, Uso Y Gestiébn De Suelo en su
articulo 74.- sefiala: “Se entiende por asentamiento de hecho aquel asentamiento
humano caracterizado por una forma de ocupacion del territorio que no ha considerado
el planeamiento urbanistico municipal o metropolitano establecido, o que se encuentra
en zona de riesgo, y que presenta inseguridad juridica respecto de la tenencia del
suelo, precariedad en la vivienda y déficit de infraestructuras y servicios basicos”.

Que, la Unidad de Legalizacion de Tierras es la dependencia encargada de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la
ocupacioén informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas
tramites pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificaciéon y
el ordenamiento de la ciudad;

Que, en el articulo 822 del TITULO IV de la ORDENANZA QUE REGULA EL
DESARROLLO Y EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON PORTOVIEJO
denominado “DE LA DECLARATORIA DE INTERES SOCIAL A ASENTAMIENTOS
HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS Y DEL PROCEDIMIENTO INTEGRAL
DE REGULARIZACION”, reconoce a la Unidad de Legalizacibn de Tierras las
funciones de llevar adelante los procedimientos administrativos previos al acto de
regularizacion, asi como los procesos posteriores a la sancion de la ordenanza de
regularizacion que sean de su competencia,

Que, en el titulo ibidem se establecieron los procesos y procedimientos para la
regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y consolidados, asi
como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que cumplen las
condiciones socioeconémicas, legales y fisicas establecidas para el efecto; vy,

Que, Mediante Resolucion No. GADMP-2018-DUP-0082 aprobada en sesion de
Concejo Municipal el 05 de julio de 2018, suscrita por el Ing. Agustin Casanova
Cedefio — Alcalde del Canton Portoviejo, DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA
CON FINES DE EXPROPIACION ESPECIAL, a favor del GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PORTOVIEJO, sobre el lote de terreno situado
en El Guabito, de la Parroquia Simén Bolivar, del Cantén Portoviejo, signado con el
namero de clave catastral 0306009057, debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad con fecha 09 de julio de 2018.

Que, la Comision de Legislacion, aprob6é el Informe Socio Organizativo Legal y
Técnico N° 2018-060595, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado:
Comité Pro Mejoras Nuevas lIdeologias “Cdla. Rafael Correa” a favor de los
posesionario debidamente censados que forman parte del Comité Pro Mejoras Nuevas
Ideologias” Cdla. Rafael Correa”.

En uso de las atribuciones que le confiere la Constitucion y el COOTAD; el Concejo
Municipal,
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EXPIDE:

ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA QUE REGULA EL
DESARROLLO Y EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON PORTOVIEJO
E INCORPORA EL CAPITULO INNUMERADO ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO
MEJORAS NUEVAS IDEOLOGIAS “CDLA. RAFAEL CORREA”

ARTICULO INNUMERADO 1.- OBJETO.- La presente normativa tiene como objeto
establecer los criterios para considerar al asentamiento humano de hecho denominado
COMITE PRO MEJORAS NUEVAS IDEOLOGIAS “CDLA. RAFAEL CORREA’” como
consolidado, para viabilizar su legalizacion en la circunscripcién territorial en atenciéon
a sus propias realidades, ademas de dotarlos de servicios basicos y definir la situacion
juridica de los posesionarios, adjudicandoles los lotes correspondientes de
conformidad a lo que establece el articulo 596 del Cadigo Organico de Ordenamiento
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

ARTICULO INNUMERADO 2.- AMBITO.- El ambito de aplicacion de la presente
normativa, es de exclusividad para el asentamiento humano de hecho denominado
COMITE PRO MEJORAS NUEVAS IDEOLOGIAS “CDLA. RAFAEL CORREA”

ARTICULO INNUMERADO 3.- COMPETENCIA.- EI GAD Municipal del Cantdn
Portoviejo es competente para regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las
leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; asi como
también regular mediante ordenanza la delimitacibn de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.

ARTICULO INNUMERADO 4.- RECONOCIMIENTO Y APROBACION.- EI GAD
Municipal del Canton Portoviejo, reconoce y aprueba la conversién a bien de dominio
privado (colectivo) y el fraccionamiento del predio No. 0306009057, sobre el que se
encuentra el Asentamiento Humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras Nuevas ldeologias “Cdla. Rafael Correa” a favor de
los posesionario debidamente censados que forman parte del Comité Pro Mejoras
Nuevas Ideologias “Cdla. Rafael Correa”, quien ha cumplido con todos los parametros
normativos, censal y técnicos establecidos. (ANEXO 1-2-3-4)

ARTICULO INNUMERADO 5.- DE LOS PLANOS Y DOCUMENTOS
PRESENTADOS.- En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos,
documentos, o0 de existir reclamos de terceros afectados, serda de exclusiva
responsabilidad del proyectista y de los propietarios del predio del Asentamiento
Humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras
Nuevas Ideologias “Cdla. Rafael Correa”.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano
aprobatorio, el cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro
indivisibles. (ANEXO 1)
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Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de interés social.

ARTICULO INNUMERADO 6.- ESPECIFICACIONES TECNICAS.- Son las siguientes:

ZONIFICACION ACTUAL: VA-504 y VA-503
LOTE MINIMO: 105,00m2 (por excepcién)
FORMA DE OCUPACION DE SUELO: Vivienda Aislada
USO PRINCIPAL: Vivienda Residencial
CLASIFICACION DE SUELO: Urbano
NUMERO DE LOTES: 93
AREA UTIL DE LOTES: 15,160.04 m2 equivalente al 62,12%
AREA DE VIAS Y PASAJES: 7.208,69 m2 equivalente al 29,54%
AREA VERDE Y COMUNAL.: 2.035,07m2 equivalente al 8,34%
AREA TOTAL DEL LOTE: 24.403,80m2 equivalente al 100,00%
COS: 0,60 (Para cada lote)
CUS: 1,20 (Para cada lote)

El numero total de lotes es de 93 signados por manzana, (MZ. “A” 21 lotes), (MZ “B” 8
lotes), (MZ “C” 17 lotes), (MZ “D” 4 lotes), (MZ “E” 11 lotes), (MZ “F” 32 lotes), cuyo
detalle es el que consta en los planos aprobatorios que formara parte de la presente
Ordenanza. (ANEXO 2)

El valor por metro cuadrado que se establece para la venta de lotes es de $
18.413094812259 y la forma de pago serd por cuotas mensuales amortizadas a 42
meses.

ARTICULO INNUMERADO 7.- ZONIFICACION DE LOS LOTES.- Sobre los lotes a
fraccionar mantendran la zonificacion vigente (VA-504 y VA-503) viviendas con
tratamiento de interés social; cuyo lote minimo sera de 105,00m2 por excepcién de
acuerdo al articulo 191 referente a superficie minima (Ordenanza que Regula el
Desarrollo y el Ordenamiento Territorial del Cantdn Portoviejo codificacion 2018).

La forma de ocupacién del suelo serd sobre linea de fabrica con retiros (3,00m.).
(ANEXO 2)

ARTICULO INNUMERADO 8.- CLASIFICACION DEL SUELO.- Los lotes
fraccionados cambiaran la clasificacion vigente del suelo urbano, exclusivamente para
esta area donde se encuentra el asentamiento, segun la Ordenanza que Regula el
Desarrollo y el Ordenamiento Territorial del Cantén Portoviejo, Capitulo Il de los Usos
del Suelo referente al cuadro 2. (ANEXO 2)

USO DEL SUELO POR IMPACTO DE LAS ACTIVIDADES

URBANAS
Cadigo USOS PORMENORIZADOS DEL SUELO
USO GLOBAL = V vivienda
ESTABLECIMIENTOS
V-3 Vivienda Urbana, (Baja Densidad)

Lotes de 105 a 200 m2. (Por excepcion)
V-4 Vivienda Urbana, (Baja Densidad)
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ARTICULO INNUMERADO 9.- DEL AREA VERDE Y AREA DE EQUIPAMIENTO
COMUNAL.- ElI Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras Ideologias “Cdla. Rafael Correa” transfiere al

Gobierno Autébnomo Descentralizado Municipal

del

Canton Portoviejo como

contribucion de é&reas verdes y area de equipamiento comunal, un &rea total de
2,029.90 m2 del &rea util de los lotes de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE 2 "MZ C"

MEDIDAS Y LINDEROS

LADO MEDIDAS LINDEROS

CALLE A (12M DE
FRENTE 37.45 M ANCHO )
ATRAS 38.34 M OTROS PROPIETARIOS

CALLE 2 (10 M DE
COSTADO DERECHO 18.13 M ANCHO)
COSTADO IZQUIERDO 17.44 M LOTE 1(MZ.B)
SUPERFICIE DEL LOTE 668.97

AREA VERDE 3 "MZ F"

MEDIDAS Y LINDEROS

LADO MEDIDAS LINDEROS
CALLE A (12M DE

FRENTE 31.26 M ANCHO )
ATRAS 35.00 M OTROS PROPIETARIOS

CALLE 2 (10 METROS
COSTADO DERECHO 19.00 M DE ANCHO)
COSTADO IZQUIERDO 20.11 M LOTE 1 (MZ. B)
SUPERFICIE DEL LOTE 643.25

AREA VERDE 1 "MZ G"

MEDIDAS Y LINDEROS

LADO MEDIDAS LINDEROS

FRENTE 35.94 M CALLEN1(:|(_|10())M DE
ATRAS 38.20 M OTROS PROPIETARIOS
COSTADO DERECHO 32.00 M OTROS PROPIETARIOS
COSTADO IZQUIERDO 9.00 M OTROS PROPIETARIOS
SUPERFICIE DEL LOTE 717.68

SUPERFICIE TOTAL DE AREAS VERDES

SUPERFICIE TOTAL: |

2,029.90 m2

(ANEXO 2)
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ARTICULO INNUMERADO 10.- INFORME TECNICO DE EVALUACION DE
RIESGOS DE LA DIRECCION DE GESTION AMBIENTAL Y RIESGOS.- El
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Pro Mejoras Ideologias “Cdla. Rafael Correa”, de ser necesario, ejecutara obras de
mitigacion en caso de riesgo inminente.

La Direccién Municipal de Control Territorial realizara el seguimiento en la ejecucion y
avance de las obras de mitigacion hasta la terminacién de las mismas.

Los propietarios del predio que se regulariza deberdn cumplir con las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccién
Municipal de Gestidén de Riesgos. (ANEXO 3)

ARTICULO INNUMERADO 11.- DE LAS VIAS. - El Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras Ideologias “Cdla.
Rafael Correa” contempla un sistema vial de uso publico con un &rea de 7.221,69m2,
debido a que es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de
11 afos de existencia, con un 90% de consolidaciéon de vivienda, los anchos viales se
sujetaran a la proyecciéon vial del plan regulador del sector los mismos que se
especifican en el plano adjunto a la presente ordenanza:

Calle principal “"A"” : 12,00m. de ancho

Calle proyectada "1": 10,00m. de ancho

Calle proyectada "2 : 10,00m. de ancho

Calle proyectada “'3": 10,00m. de ancho

Calle proyectada “4": 10,00m. de ancho

Calle proyectada "5": 10,00m. de ancho
(ANEXO 2)

ARTICULO INNUMERADO 12.- DE LA PROTOCOLIZACION E INSCRIPCION DE
LA ORDENANZA.- El Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Portoviejo
debera protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Canton Portoviejo, con todos sus documentos
habilitantes. En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo
de 3 afios conforme lo determinado en el Art. 839 de la Ordenanza que Regula el
Desarrollo y el Ordenamiento Territorial del Cantdn Portoviejo (Actualizacion y
Coadificacion 2018).

La inscripcién de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de
la transferencia de areas verdes.

ARTICULO INNUMERADO 13.- DE LA ENTREGA DE ESCRITURAS
INDIVIDUALES.- El Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Portoviejo hara
el acompafiamiento al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado Comité Pro Mejoras Ideologias “Cdla. Rafael Correa”, hasta la
entrega de las respectivas escrituras individuales a favor de los beneficiarios conforme
consta en el plano adjunto a esta Ordenanza.

Los beneficiarios tendran el plazo de tres afios, contados a partir de la vigencia de la
ordenanza de regularizacion para inscribir sus escrituras individuales en el Registro de
la Propiedad.
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DISPOSICION GENERAL

PRIMERA.- Se autoriza la particién y adjudicacion o venta directa de lotes segun
corresponda, Unicamente a los posesionarios censados. (ANEXO 4)

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancion, sin perjuicio de su
publicacién en la pagina web institucional del GAD Portoviejo.

Dado en la sala de sesiones del Concejo Municipal del cantdn
dias del mes de noviembre del afio dos mil dieciocho. ~

oroviejo, a los ocho

—Ingl Adliti Abg. Davi
ALCALDE DE PORTOVIEJO SECRETARIO DEL. CONCEJO MUNICIPAL-E

CERTIFICADO DE DISCUSION: Certifico que la ORBENANZA REFORMATORIA A
LA ORDENANZA QUE REGULA EL DESARROLLO Y EL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL CANTON PORTOVIEJO E INCORPORA EL CAPITULO
INNUMERADO ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO MEJORAS NUEVAS IDEOLOGIAS
“CDLA. RAFAEL CORREA”", fue debidamente discutida y aprobada por el Concejo
Municipal del cantén Portoviejo, en dos sesiones distintas, celebradas los dias 25 de
octubre y 08 de Qviembre de 2018, de conformidad a lo que dispone el Art. 322 del
ganico de _C_)fgéhizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, habiendo
sido aprg ada defi ivémegi‘e en la sesion del 08 de noviembre de 2018.

SECREARiA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE PORTOVIEJO.- En la ciudad de

Portoviejo, a los nueve dias del mes de noviembre del afio dos mil dieciocho, a las
10HO0.- De conformidad con lo que dispone el Art. 322 del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, elévese a conocimiento del
sefor Alcalde del canton, para su sancién, la ORDENANZA REFORMATORIA A LA
ORDENANZA QUE REGULA EL DESARROLLO Y EL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL CANTON PORTOVIEJO E INCORPORA EL CAPITULO
INNUMERADO ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO MEJORAS NUEVAS IDEOLOGIAS
“CDLA. RAFAEL CORREA”.



Abg. Da Vi a g{li‘etes' Velasquez
SEC ARIODEL CONCEJO MUNICIPAL-E

ALCALDIA DEL CANTON PORTOVIEJO.- Portoviejo, 09 de noviembre de 2018 .-
15H00.- De conformidad con lo dispuesto en el Art. 322 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon vigente, y una vez que se ha
cumplido con las disposiciones legales, SANCIONO I|a ORDENANZA
REFORMATORIA A LA ORDENANZA QUE REGULA EL DESARROLLO Y EL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON PORTOVIEJO E INCORPORA EL
CAPITULO INNUMERADO ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO MEJORAS
NUEVAS IDEOLOG|AS “CDLA. RAFAEL CORREA", y procédase de acuerdo a la Ley.
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INFORME GADMP2018CGSPCE-JPC-028
Portoviejo, 12 de junio del 2018

Para :Arqg. Cristhian Romero Guaranda
COORDINADOR DE GESTION DE SUELO PERMISO Y CONTROL DE
EDIFICACIONES
De : Arg. Jimmy Polanco Chévez
ANALISTA DE GESTION
Asunto: Informe Técnico Urbanistico para Legalizacion de Tierra.

En atencion al tramite # 2018-024696, en el que se solicita la regularizacion del
asentamiento humano de hecho denominado “Rafael Correa” por parte de los
habitantes de dicho sector, al respecto le informo:

UBICACION DEL PREDIO:

El predio en mencidn, se encuentra asignado con la clave catastral # 0306009057,
ubicado en la via Portoviejo Santa Ana, sector el Guabito parroquia Sion Bolivar del
Cantén Portoviejo cuyas coordenadas son: P1(X:563210.24; Y: 9880447.64),
P2(X:563189.64; Y: 9880484.19), P3(X:562768.18; Y: 9880172.88),
P4(X.562766.95; Y: 9880139.72)

UBICACION DEL
PREDIO

grafico #1 ubicacién

Elaborado por: Arg. Jimmy Polanco Chévez
Revisado por: Arg. Cristhian Romero Guaranda
N2 Tramite: 2018-024696
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INFORME GENERAL:

Mediante la inspeccion realizada in situ se pudo constatar que en el predio se
encuentra un asentamiento humano no planificado el mismo que esta consolidado
en un 90% con edificaciones de uno y dos plantas en su mayoria construcciones de
cana y madera.

De acuerdo al levantamiento actualizado realizado por el Ing. Luis Torres técnico del
area de GEOMATICA y en base al Plan Regulador vial del sector, se determinaron
las aperturas y proyecciones viales, las mismas que se implantan en el plano
planimétrico anexo, donde se evidencian las afectaciones, subdivisiones del lote por
manzanas y el area excedente de 471,80m2 con respecto a la escritura publica
(23.932,00m2) y al nuevo levantamiento (24.403,80m2), dicha area excedente seran
anexadas al area verde comunal en relacién a la nueva panificacion urbanistica,
para lo cual se realiza el siguiente informe técnico requerido para su legalizacion:

ESPECIFICACIONES TECNICAS:

ZONIFICACION ACTUAL: VA-504 y VA-503
LOTE MINIMO: 105,00m2 (por excepcion)
FORMA DE OCUPACION DE SUELO: Vivienda Aislada
USO PRINCIPAL: Vivienda Residencial
CLASIFICACION DE SUELO: Urbano
NUMERO DE LOTES: 93
AREA UTIL DE LOTES: 15.152,04 m2 equivalente al 62,09%
AREA DE VIAS Y PASAJES: 7.221,64 m2 equivalente al 29,59%
AREA VERDE Y COMUNAL: 2.029,90m2 equivalente al 8,32%
AREA TOTAL DEL LOTE: 24.403,80m2 equivalente al 100,00%
COS: 0,60 (para cada lote)
Ccus: 1,20 (para cada lote)
ANALISIS COMPARATIVO DEL COEFIECIENTE DE OCUPACICN DEL SUELO (COS TOTAL)
Y USO DE SUELO
BARRIO: RAFAEL CORREA TIEMPO DE ASENTAMIENTO: 11 ANOS CONSOLIDACION
ANO 2018
PLAN DE USO Y OCUPACION DE PLAN DE USO Y OCUPACION DE SUELQ ANO
SUELO ANO 2004 - 2006 2006 HASTA EL 2018

COEFICIENTE DE USO DE COEFICIENTE DE USOQ DE SUELO
OCUPACION DEL SUELO OCUPACION DE
SUELO (cos SUELO (COS TOTAL)
TOTAL)
PLAN DE | VA-504 y | Para poder Legalizar el | Se cambia el uso del
ORDENAMIENTO | VA-503: asentamiento de‘hecho | suelo de (VA-504 y VA- 90,00%
FISICO ESPACIAL | Vivienda consolidado, se cambia | 503) a (V-2 Residencial
DEL AREA | Aislada de | el uso de suelo actual | de Alta Densidad} por
URBANA DEL | 500,00m2 de | (VA-504 y VA-503) a el | excepcion
CANTON ~ 3y 4 pisos usoc de suelo V-2
PORTOVIEJO ANO Vivienda Urbana,
2004 {Alta Densidad)

Lotes de 105 a 200

m2. (Por excepcidn)

COS TOTAL 0,6%

Nota: desde el afioc 2004 hasta el afio 2018, no se ha rodificado uso del suelo, a partir de [a presente fecha se
cambia el uso de suelo de (VA-504 y VA-503) a (V-2 Residencial de Alta Densidad) solo para este asentamiento
por excepcién Art. 88 Ordenanza Refermatoria al titulo V Y VI de la Ordenanza que Regula el Desarrolio del
Ordenamiento Territorial del Canton Portoviejo
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ZONIFICACION DE LOS LOTES. - Sobre los lotes a fraccionar se cambiara la
zonificacion vigente de (VA-504 y VA-503) a Viviendas con tratamiento de interés
social, cuyo lote minimo sera de 105,00m2 por excepcién de acuerdo al Art. 88
Ordenanza Reformatoria al titulo V Y VI de la Ordenanza que Regula el Desarrollo
del Ordenamiento Territorial del Cantdn Portoviejo). La forma de ocupacién del suelo
sera sobre linea de fabrica con retiros (3,00m.).

i 3’&1‘,:. :‘.“ ,
* GUBIERND ALUTONOHD . .
ENTRAUZADO

CLASIFICACION DEL SUELO. — Por excepcién los lotes fraccionados cambiaran la
clasificacion vigente del suelo urbano impuesta en la Ordenanza que Regula el
Desarrollo y el Ordenamiento Territorial del Cantén Portoviejo que consta en el libro
2 componente territorial, capitulo Il de los usos del suelo, cuadro 2 compatibilidades
por impacto de las actividades urbanas:

De acuerdo al Art. 88 Ordenanza Reformatoria al titulo V Y VI de la Ordenanza que
Regula el Desarrollo del Ordenamiento Territorial del Cantén Portoviejo por
excepcion, pasaran a tener una clasificacion de suelo siguiente exclusivo para el
asentamiento de hecho:

CUADRO 1 USO DEL SUELO POR IMPACTO DE LAS ACTIVIDADES URBANAS
Codigo USOS PORMENORIZADOS DEL SUELO
USO GLOBAL =V vivienda
ESTABLECIMIENTOS
V-2 Vivienda Urbana, {Alta Densidad)
Lotes de 105 a 200 m2. (Por excepcidn)
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El numero total de lotes es de 93 asignado por manzana, (MZ. “A” 21 lotes), (MZ “B”
8 lotes), (MZ “C” 17 lotes), (MZ “D” 4 lotes), (MZ “E” 11 lotes), (MZ “F" 32 lotes), con
un total de area Util de lote de 15.152,04 m2, cuyo detalle es el que consta en los
planos aprobatorios que formara parte del presente informe.

CUADRO DE AREAS
MANZANA "A" MANZANA "D"
] DIMENCION
sow _MEERBLITE. o e
FRENTE | FONDO | peapeid | zqienpo| AREA M2 FRENTE | FONDO | ieeenho | ZaiERpo| AREA N2
1 11,60m. | 11.55m. | M.65m. | 12987, | 13033 1 11,63m. 8,70m. | 1454m. | 1462m. | 15330
2 11.00m. | 10.90m. | 1298m. | 1422m. | 14832 3 130m | 11,32m. | 14.46m | 14.62m: | 18182
3 8,00m. 9.00m, | 1422m. | 1513m | 131,77 3 10,56m. | 10,50m. | 14.31m. | 1446m. | 14878
4 9,00m. 9,00m, | 1513m. | 1526m. | 13874 4 13.27m. | 12.65m.| 14,26m | 143im. | 179,38
5 8,07m. 897m. | 1513m, | 1525m. | 136,26 subtaotal 643,45
5 8,96m. a86m. | 155Mm. | 1600m. | 141,70 M.A Bmpn
T 9,00m. g,00m. | 1600m. | 1581m. | 143,50 l EAM_E—_
8 9,2m., | 4,70m | 158im | 1583m. | 15037 DIMENCION DEL LOTE
-9 B.80m, 9,00m. | 15.83m. | 15.75m. | 140,89 #LOTE FRENTE | FONDO COSTADD | OQSTADO | area M2
10 B,35m. B,20m. | 1575m. | 158cm. | 13538 DERECHO | [ZDUIERDO
11 B.80m. 8.80m. | 1680m. | 1820m. | 141,40 i B.27m. 54Bm, | 15,56m. | 15,/3m. | 12508 |
12 8.40m. | 9,40m. | 16,20m. | 16:95m. | 15415 F] 548m. | OADm | 1Bi6m. | 1B50m | 88,2
13 9,00, g,00m. | 16.55m. | 1630m. | 150,35 3 G.28m. Bibm. | 17.74m | 1B16m. | 186,81
14 8,80m. 8.80m. | 16.50m. | 17.58m. | 151,56 4 8.60m. 930m. | 17,22m. | 17,74m. | 164,80
15 8,00m, 9,00m. | 17.58m. | 1815m. | 180,73 5 10,00m. T0.00m, | 17,18m. | 17,22m. | 170,88 |
16 5,00m, 987m. | 1815m. | 1B8.59m. | 17202 5 TO00m. | G89m.: | TA1/m. | (71Bm | 170,01
17 9,00m. 9,24m, | 1459m. | 18ASm. | 170,57 "4 BBET T009m. | 1790m. | 1717m | 1712
18 8.18m. 8,96m. | 19,86m, | 19,00m. | 171,72 [i] 000, | 10.25m.| 16,65m. | 17.10m
19 820m. | 9,20m. | 15,00m. | 1962m. | 176,55 9 B35m, | 10.46m.| 16.40m | 1B,6om. | 198.08
20 BOM. | &80m. | 19:62m. | 20,00m, | 169,83 m | 1%00m, | 1070m.| 1640m | IG40m. | 185,23
1 9,10m. B.53m | 20,00m. | 20.4Bm. | 178,86 " 13,25m. 1450m.| 16.20m. | 16,40m. 223,60
subtotai 3.208,48 subtotal 1.897.53
MANZANA "B" MANZANA "F”"
£LOTE DIMENCION DEL L(:;Em 2LOTE Dmm?ogil; LCG);I'SE‘.PMJ -
FRENTE FONDQ mmm!m [ZQUIERDD AREA MZ FRENTE FONDO DERECHO | ZOUIERDO AREA NZ
1 7.29m. 7:3m. | 2034m | 20,30m. | 147,64 1 11,40m. 10,60m. | 1272m. | 1318m. | 136,91
x g,62m. 9,62m. | 20,30m. | 20,29m. | 19443 2 10,71m. 10,76m.| 12.32m. |- 12.72m. | 13397
3 8,80rm. 8,33m. | 26,22m. | 2045m. | 17043 3 9,00m. goom. | 1200m. | 12.32m. | 109,58
4 B/S6mn. 8,24m. | 20,45m. | 19,64m. | 17840 4 9,30m. 9.30m. | 128im. | 12.00m. | 11511
5 9,21m. g,1bm. | 19,84m. | 1885m. | 17783 § 9,6im, 9.60m, | 1375m. | 1ZBIm. | 12747
6 B,68m. 862m. | 16,85m. | 18.78m. | 18420 6 23im. 8.30m. | 14,56m. | 13,75m. | 117.47
7 8,62Zm. §,78m. | 18,78m. | 18,78m. | 181,65 7 2,00m. 9,00m; | 1522m. | 14,65m | 134,20
3 9,00r, 9,8m. | 1878m. | 18,50m. | 159,86 8 9,00m. 9,53m.| 1590m. | 1522m | 14388
subtotal 1.374,24 9 8.00m. g00m. | 1539m. | 15%0m. | 14492
: A Y 10 8,70m. B70m. | 17.27m. | 16,3%m. | 1454
I“A.NZAN_ L— 1 8,00m: soom. | 1B87m. | 17.27Tm. | 157.82
#LOTE DIMENCION DEL LOTE 12 9,60m. 9:00m. | 15,45m. | 1BB7m. | 184,62
COSTADO 13 9,00m. g,00m.| 1BB2m | 1R45m. | 16718
FRENTE | FonDo | SERTAE | Soierno | AREA M2 8.00m. | 5,00m. | 18.72m. | 1B62m. | 168,08
1 9,00m. 9,00m. [ 17,44m. | 1732m, | 15650 15 8.60m. 9,00m. | 19.26m. | 1872m. | 170,05
2 10,00m. | 10,00m. | 17.32m. | 1709m. | 17242 | 16 8.99m. 2.00m. | 19.88m. | 15,26m. | 175,58
3 9,90m. | 10,2%m. | 17.%8m. | 17.06m, | 17252 17 2.88m. B,89m. | 2000m. | 1888m. | 173,42
4 9,72m. g.58m. | 17.00m. | 1700m. | 15875 18 8,20m. 2,57m, | 2048m: | 20,00m. | 17mES
5 8,72m. | 100om. | 17.00m, | 18,67m. | 16482 19 8,28m, 9.50m. | 20.46m. | 20.48m | 18D,03
[3 8,30m. 9,56m, | 16867m. | 1636m. | 181,85 2 §,88m. 8,80m. | 20.35m. | 20.46m. | 18148
T 10,30m. 9,58m. | 16,18m. | 1574m. | 158,03 il 8,80m. 0,40m. | 2030m. | 20,38m. | 18517
8 4020m. | 16,50m.| 1574m. | 1567m. | 161,92 7] 8.84m. 9,%0m. | 21,30m. | 20,35m. | 190,42
9 9,39 9,21m. | 1567m. | 1534m. [ 143.99 B a.7zm. 8,72m. | 21.35m. | 20.30m. | 185,47
10 10,00 10,19m. | 15.34m. | 1542m, | 15442 M 9.00m. 8.90m. | HA3m. | 2,35m. | 150,65
1 11,00, 1151m. | 1542m, | 15.46m. | 171,83 5 goom. | G4im. | 26Z0m. | 21,43m. | 19665
12 11,00. | 11,08m | 1548m. | 1517m. | 10628 % 9.50m: 'g.00m. | 2094m. | 21.20m. | 158,02
13 11.00. 10,98m. | 15,17m. | 14,73m. | 18221 Fig 3,00 g.00m, | 207Cm. | 20,94m. | 187,20
14 1088, | 10,94m.| 14,73m. | 1482m. | 18732 28 9,53m. 8.95m. | 20,8im | 20,70m. | 130,08
15 11,00. 10,98m. | 14.52m, | 14.33m. | 156,23 P B,84m. g.66m. | 20.4im. | 20,61m. | 180,26
16 11,20. a5m. | 1433m. | 1424m, | 15758 30 B,77m. 870m. | 20.00m. | 20.4m. | 17515
17 13,98, 1ime | 1h24m, | 1410m. | 18464 3 9.00m. 918, | 20,20m. | 20,00m. | 184,07
subtotal 277232 E7] 8,00m. a.00m. | z0,im. | 20.20m. | 18143
subtotal 8.258.23
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DEL AREA VERDE Y AREA DE EQUIPAMIENTO COMUNAL. - El asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Rafael Correa”
transfieren al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Portoviejo
como contribucién de areas verdes y &rea de equipamiento comunal, un toral de
2.029,90 m2 del rea Util de los lotes de conformidad al siguiente detalle:

MANZANA % = LINDERACION AREA VERDE
3 w C"
4 LoTe | DIMENCION AREA VERDE COMUAL AREA cffgﬂgnzd;ﬂgq

COSTADO | COSTADO .
FRENTE | FONDO | Eoornis | (ZqUiERDG | AREA M2 POSTERIOR: OTROS PROPIETARIOS

A VERDE| 37.95m. | 38.34m. | 18.13m. | 17.44m. | 68887 COSTADO 1: CALLE 2(10m de ancho)

MANZANA IIFH COSTADO 2: LOTE # 1 (MZ.C)
DIMENCION AREA VERDECOMUAL _| | AREA VERDE 3 Mz F*
# LOTE FRENTE: CALLE A (12m de ancho)

COSTADO | COSTADO OSTERIOR: OTROS PROFIETAR|
mente | Fonoo | SOSTARS | O R0 | AREA Mz | (P e

A.VERDE| 31,26m. | 35,00m. | 19.00m. | 20,9Im. | 643,25

COSTADO 1: CALLE 5 (10 metros de ancho)

T COSTADO 2: LOTE #32 (MZ. F)
DIMENCION AREA VERDE COMUAL FRENTE: CALLE 1 (10m de ancho)

#LOTE RENTE | rowpo | COSTADO | COSTADO | Apes wg | | POSTERIOR: OTROS PROPIETARIOS

DEREGHD | IEei) COSTADO 1: GTROS PROPIETARIOS

A.VERDE| 3584m, | 3820m, | 32.,00m. | 8.00m. 717,68 .
S i hen veki Comnilas. iRy | LPOSTEDE RS FETCTNGOS

DE LAS VIAS. — El asentamiento humano de hecho de interés social denominado
“Rafael Correa” contempla un sistema vial de uso publico con un area de
7.221.69m2, debido a que este es un asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social de 11 afios de existencia, con un 90% de consolidacion de
vivienda, razon por la cual los anchos viales se sujetaran a la prayeccion vial del
plan regulador del sector los mismos que sé especifican en el plano adjunto a la
presente ordenanza:

Calle principal “A” : 12,00m. de ancho
Calle proyectada “1”: 10,00m. de ancho
Calle proyectada “2”: 10,00m. de ancho
Calle proyectada “3": 10,00m. de ancho
Calle proyectada “4”: 10,00m. de ancho
Calle proyectada “5”: 10,00m. de ancho

En conclusién, es todo cuanto puedo informar acorde a lo solicitado para que se
continde con el trdmite legal correspondiente.

Atentamente,
Arg. Jinfmy/Polgnco Chévez.
ANALISTA DE GESTION.

Clcopia. Archivo.
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- INFORME GADMP2018-JTGR-INF-0119
Portoviejo, 07 de Junio del 2018
Para: Lcdo. Dalton Andrade
De: Gabriel Hernandez Loor
Asunto: Evaluacién de Riesgo “Sector Rafael Correa”.

DIRECTOR DE GESTION AMBIENTAL Y RIESGOS.
TECNICO DE APOYO EN GESTION DE RIESGOS.

1. UBICACION E IDENTIFICACION _

Coordenadas 7 1 Nombre del Sector /
WGS 84/UTM 17S s ST RV Barrio -
X: 562351 Y: 9880367 iy i - :
Z: 50 msnm aprox. Portoviejo Simoén Bolivar Rafael Correa

Direccion Condicion del Barrio Antecedentes .
Regular En atencién a correo electronico por parte -del Abg.
Via Portoviejo Santa Ana, : l Joselito Mendoza Perero, Director *de la Unidad de
pasando la curva del Irregular Legalizacién, solicita se analice la situacién de riesgo
Guabito. En Proceso de Regulacién X existente y se emita respectivo informe.

Propietarios: Asentamiento Humano de Hecho y Conselidado “Rafael Correa”

Claves Catastrales: 306009057.
Datos del area evaluada S

2. DESCRIPCION FISICA DEL AREA EVALUADA

item . Descripcién Z
Area 1 lote general perteneciente al sector / barrio con un area total de 24403.81 m2.
El terreno donde esta asentado se localiza al Sur- Oeste de la parroquia Simén Bolivar. El area
il evaluada estd ubicada entre las cotas 45 msnm y 60 msnm, con una diferencia altitudinal-de 5

metros. El terreno se ubica en un pie de monte presentando pendientes suaves, con una inclinacién
que va en porcentajes desde 1 a 10% o de 0.57 a 5.71 grados en su superficie.

Numero de Edificaciones

74

/ Edificio, departamentos /
Med. Agua (Construccién
Informal) / Otro
(especificar).

Tipos de Edificacién Casa| .

Construcciones informales en hormigén y cemento armado, mamposteria trabada y cubiertas con
zinc: -el tipo de-construcciones fueron determinadas ‘mediante inspeccion superficial de campo,
levantamiento planimetrico e imagenes de equipos UAV (del inglés Unmanned Aerial Vehicle) o
comunmente dron. ) \

0 0, Q, 0,
Estados de la Edificacién = Muy Bueno (%) - _Bl!egg_(@)_ . R_e_gu::;r(/a_) —1 h_l'lalg_(/o) |
. ‘ i Piso-entrepiso (Sistema Estructural) Paredes Cubierta
Materiales Predominantes| Cimientos -y columnas de hormigén armado-en
en las edificaciones algunos casos construcciones mixtas de madera Blogue, Ladrillo. Zinc.
con cubiertas de zinc.

Uso edificacion (Vivienda,
comercio, industria,
educacion)

Zona Residencial

Existencia de servicios
basicos (si/no)

o Agua Alcantarillado | Alcantarillado A
Energia eléctrica potable saniiifo pluvial Telefonia fija
si si si si si

Otro tipo de informacion
fisica relevante

La infraestructura para drenaje de las escorrentias superficiales no tiene la suficiente cobertura para
drenar las aguas lluvias, lo cual esta provocando erosién en las calles, sus vias de acceso se
encuentran a nivel de material de rhejoramiento.
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3. EVENTOS OCURRIDOS / EMERGENCIAS

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos dentro de la GEODATABASE de la Direccién de Ambiente y Gestion de
Riesgos DAGR, existen registros generalizados de Inundacién en el afio 1995 y Deslizamiento en el afio 1983 (especificamente no
se determina el nivel de afectacion).

4. AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

Deslizamientos . Inundaciones Sismicidad

X X X
<= TIPO Baja ' * Moderada Intensidad Moderada

41 AMENAZAS GEOLOGICAS

4.1.1 _ Descripcion de la Amenaza por Movimientos en Masa

Existen parametros basicos que condicionan a un terreno para generar su inestabilidad: Litologia (tipo de suelo rocas), pendiente y
humedad del suelo, y adicionalmente, hay dos factores principales que pueden desencadenar o detonar posibles deslizamientoT
Lluvias intensas y sismos.

Segun la cobertura disponible en la Direccién de Gestion Ambiental y Riesgos, el sector evaluado se ubica sobre una zona de
Baja Susceptlbilldad a movimientos en masa, por sus caracteristicas de suelo y cond:cnones geomorfolégicas, ademas, de
encontrarse sobre el pie de la colina con un relieve regular poco elevado.

Su composicion geologica general se basa en arcillas marinas de estuario, las cuales en contacto con el agua se convierten en
material plastico que se mueve rapidamente. Son suelos de textura de grano fino (arcillo$o) que contiénen espacios vacios
pequenos y son impermeables altamente erosionables y expansivos al contacto con el agua.

Factores agravantes/atenuantes

Altura del | Inclinacion de Longitud de : =
takid lndsradalisd ‘pendiente _ Estado del talud| Tipo de Caudal Estabilidad Agua/ S_uelo
1 0-5 X < de 30 X <10m X | Nofisurado| X Seco Estable X No/Seco X
g Poco -
2 5-10 De 30 a 45 10-50 m Regular Ocasional | X Sstobils Humedecido
3|/ 10-20| - | De45a60| | 50-100m| | Escombros| | Permanente Inestable Afloramiento
4 | >20-30 De 60 a2 80 >100m Fisurado Crecido Critico Sl/Saturado

En la actualidad:

« _ Litologia: Arcillas marinas de estuario.
e . Cobertura de Suelo: Construcciones eXIstentes dentro deI sector. Ademas de una cobertura vegetal arbustlva arborea \
herbacea en condiciones dispersas. .
« Drenajes: actualmente cuenta con drenajes hacia la via principal pero su cobertura no incluye mas de la mitad del predio y
- casas existentes-hacia{a parte posterior, por lo que se observan pequefios surcos preducto de-la erosién laminar existente en
temporadas invernales.

Viéase: Soporte y Anexos 8.2 Mapa de Amenaza por Deslizamiento

41.2  Descripcion de la Amenaza por Sismos

El estudio de amenaza sismica de la zona donde se localiza la ciudad de Portovigjo se 1o hace en funcién de la descripcién de la
tectonica regional y local, de la sismicidad histérica e instrumental a nivel regional, de las zonas fuentes sismogénicas y de las
relaciones de atenuacion de las ondas sismicas. Se concluye que la ciudad de Portoviejo podria estar expuesta a la actividad
sismica generada por fallas regionales de importante longitud, en diversos segmentos capaces de generar sismos de magnitud
maxima probable del orden de 6.8 a 7.2 Mw con periodos de retorno en el orden de los miles de afios.

El sector de "Rafael Correa” se encuentra dentro de dos microzonas; microzona 1 de suelo rigido y rocas con velocidades Vs30 =
360 m/s y microzona 3 de suelo intermedio con velocidades 270 > Vs30 2 225 m/s. donde se presenta un potencial de licuacién
bajo a moderado.

Véase: Soporte y Anexos 8.3 Mapa de Microzonificacién Sismica

Elaborado por: Gabriel Herndndez Loor GAD Municipal del Cantén Porfoviejo
Calle Olmedo s/n y Bolivar
Revisado por: Ing. Jhonny Garcia Arias Porfoviejo, Manabi, Ecuador
s (593) (5) 370 0250 / 370 0251 / 370 0309

Nimero de tramite: www. portoviejo.gob.ec




GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON

& PORTOVIEJO
== :

- PORTOVIEJO

e

4.2 AMENAZAS HIDROLOGICAS

4.21 Descripcion de la amenaza por inundaciones

Dada la importancia e incidencia que tienen algunas quebradas y canales en los problemas de inundaciones, dentro del territorio de
Portoviejo, se realizaron algunos estudios basicos de control de torrentes donde se determina un aporte considerable hacia las
zona bajas, precisamente donde-se encuentra el asentamiento bajo analisis del sector Rafael Correa, dada la intervencién de suelo
al no poseer una masa forestal densa gumenta considerablemente el caudal de escorrentia lo cual se traduce en afectaciones.

En la actudlidad:

* Precipitaciones: No existe un registro exacto ya que la estacién meteorologica mas cercana esta a 5.5 km de distancia.

* Cobertura de Suelo: Construcciones existentes dentro del sector. Ademas, de una cobertura vegetal arbustiva, arborea y
herbacea en condiciones dispersas. : ‘

e Drenajes: actualmente cuenta con drenajes hacia la via principal pero su cobertura no incluye méas de la mitad del predio y

casas existentes hacia la parte posterior, por lo-que se observan pequefios surcos producto de la erosién laminar existente en
temporadas invernales.

(’ Véase: Soporte y Anexos 8.4 Mapa de Amenaza por Inundaéién

\,

422 Descripcion de la amenaza por Lluvias Intensas

Respecto a la importancia de los estudios realizados por el INAMHI, para determinar la evolucién meteoroldgica hace uso de
complejos modelos fisico-matematicos, que a través de un programa informéatico produce informacién Mmeteorolégica de un
momento futuro en el tiempo, informacién que se detalla a escalas generalizadas, dentro del cantén actualmente no se cuenta con
los suficientes equipos como estaciones. meteoroldgicas convencionales y autométicas para poder brindar informacién éon un
rango de confiabilidad moderado, solamente se hace referencia a registros histéricos.

Viéase: Soporte y Anexos 8.5 Mapa de Isoyetas Multianual

5. ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

5.4:14 Elementos Expuestos

Se manifiesta como elemento expuesto al lote general, que se encuentra con edificaciones y los sérvicios bésicos existentes en el
area de estudio, segun el levantamiento fotogramétrico con dron y respectiva visita de campo.

- Respecto a la amenaza sismica, todo el sector estaria expuesto a los efectos negativos de un posible evento sismico,
analisis que se expresa debido al comportamiento del suelo dentro de las microzonas estudiadas.
- Respecto a la amenaza por lluvias intensas, todo el sector estaria expuesto a los efectos negativos de las lluvias
torrenciales analisis que se expresa debido al comportamiento imegular hidrometeorolégico de los dltimos afos, a
( consecuencia del cambio climéatico.

Dentro de los periodos de recurrencia de estos factores desencadenantes se manejan en intervalos de tiempo muy amplios.
51.2  Vulnerabilidad Fisica

Edificacién: De acuerdo a la observacién de campo, alrededor del 50% de las construcciones presentan una Vulnerabilidad Media
por estar construidas artesanalmente.

Sistema Vial: La red vial'que conduce al espacio en estudio presenta secciones geométricas regulares y se encuentran a nivel de
material de mejoramiento, lo que determina una Vulnerabilidad Alta en temporada de lluvia.

5.1.3  Vulnerabilidad Socio-Econémica
El AHHYC a regularizar “Rafael Correa” se encuentra en la parte Sur- occidente de la parroquia Simén Bolivar, la poblacién es de

recursos economicos bajos a medios, cuentan con todos los servicios basicos. Ademas, de transporte urbano directo, el 4rea total
es de 24403.81 m2. El sector presenta un nivel de consalidacién considerable y algunos terrenos baldios.

Elaborado por: Gabriel Herndndez Loor GAD Municipal del Cantén Portoviejo
Calle Olmedo s/n y Bolivar
A . . Portoviejo, Manabi, Ecuador
d :Ing. Jh Garcia A
R e ooy A : (593) (5) 370 0250 / 370 0251 / 370 0309
Nimero de framite: www. porfoviejo.gob.ec




GOBIERNO AUTONOMO -
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON

@8 PORTOVIEJO
==

6. CALIFICACION DE RIESGO : : ;

La zona de estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Rafael Correa” de la parroquia Simén Bolivar, considerando
las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que: )

El predio antes mencionado se encuentra dentro de dos categorias de riesgo expresadas en un nivel de Riesgo bajo por
deslizamiento, debido-a su.composicién geolégica y sus pendientes suaves. Riesgo Medio .por Inundacién, debido a su
geomorfologia presentando un relieve regular poco elevado hacia los asentamientos, donde se direccionan las escorrentias
superficiales provenientes de las zonas altas en temporadas invernales, por la insuficiencia de estructuras hidraulicas impidiendo un
drenaje adecuado, por lo que se requiere acogerse a las recomendaciones asi como a las obras de mitigacién pertinentes para
mejorar sus condiciones de riesgo existentes.

RECOMENDACIONES

«  Tomar en cuenta el Articulo 13- de ley Organica Reformatoria al COOTAD en su Articulo 140.- sobre el ejercicio de
competencia de gestion de riesgos.- : - )
Establece que: “La gestién de riesgos que incluye las acciones de prevencién, reaccion, mitigacién, reconstruccion y
transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origer natural o antrépico que afecten el territorio se gestionaran de
manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes ernitid[
por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y -la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en
sus territorios con el propésito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial”. N . .

e Incluir en el informe de Regulacién Urbano Rural y Riesgo las observaciones de calificacién del riesgo y recomendaciones para
emisién de permisos y control de usos futuros y ocupacion de suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental, proteccion de taludes y quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antropicos
que se podrian presentar.

. La Direccién de Ambiente y Gestion de Riesgos DAGR, recomienda.para continuar la legalizacién de sus construcciones en el
sector "Rafael Cormrea”, que en las edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil
Estructurista o Estructural) para que evallie su estado actual y proponga un sistema de reforzamiento estructural si el caso asi

lo amerita. Y para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de las viviendas y el tipo de
suelo. Las futuras edificaciones deberan ser construidas siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatariana de la Construccion
Vigente, sobre todo lo que se refiere a disefios astructurales sismo-resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control
debera hacer cumplir esta disposicién.

e En el predio considerado, se requiere un estudio topografico’ y de suelo. En funcién de las pendientes se débe realizar un

relleno técnico con material seleccionado a nivel superior de via publica.

« - “Es importante qué se aumente la cobertira de Tos sistemas de drenaje existentes los” cuales evitarian la sobresaturacién de

suelo mejorando las condiciones de riesgo existentes. i
« Se debe analizar el uso de suelo para verificar la compatibilidad si se desea implantar cualquier tipo de estructura dentro de 10s
predios analizados. : B : : g e B _ 2

« Considerando las longitudes de las quebradas que provienen desde la parte alta de las colinas, se requiere
implementar un' sistema de encauzamiento o de proteccion de la-cobertura vegetal ya que se-necesita reducir-la
velocidad de escorrentias. :

« Las areas consideradas de riesgo alto deben permanecer como espacios de proteccion y conservacion.
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8. SOPORTE Y ANEXOS '
8.1 Mapa de Modelo Digital de Elevaciones

MODELO DIGITAL DE TERRENO
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8.2 Mapa de Amenaza por Deslizamiento

MAPA DE AMENAZA POR DESLIZAMIENTO
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8.3 Mapa de Microzonificacién sismica
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8.4 Mapas de Amenaza por Inundacion

MAPA DE AMENAZA POR INUNDACION
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8.5 Mapa de Isoyetas Multianual
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8.6 Mapas de Riesgo por Deslizamiento

MAPA DE RIESGO POR DESLIZAMIENTO
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8.7 Mapa de Riesgo por inundacién

MAPA DE RIESGO POR INUNDACION
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9. FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

NOMBRE CARGO ‘ RESPONSABILIDAD FIRMA
Inspeccién Técnica, o
Tec. Gabriel Herndndez Loor Técnico DGAR Elaboracién de_ Mapas, %
Elaboracién de Informe. 2
) Jefe Técnico de la e {
Ing. Jhonny Garcia Arias Coordinacion de Gestién | Revisién del Informe
n : de Riesgos
' (
{
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‘GOBIERNO AUTONOMO
'DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
'DEL CANTON PORTOVIEJO

INFORME DE CENSO
UNIDAD DE LEGALIZACION DE TIERRAS
N° TRAMITE:

FECHA: 14 de abril de 2018

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
Comité Pro Mejoras Nuevas Ideologias “Cdla. Rafael Correa”

_ASUNTO: Informe de Censo a Posesionarios

La Ordenanza reformatoria a la ordenanza que regula el desarollo y. el ordenamiento
territorial del cantén Portoviejo e incorpora el titulo enumerado denominado “de la
declaratoria de interés social a asentamientos humanos de hecho y consolidados y del
procedimiento Integral de regularizacion”, contenido en el libro Il del cédigo municipal en
su Art. Enumerado (39).- Art. Enumerado (32).- Declaratoria de utilidad publica vy
ocupacién inmediata.- inciso segundo establece” La declaratoria de utilidad publica,
deberd inscribirse en el Registro de la Propiedad del cantén Portoviejo; y, a la misma,
obligatoriamente se acompariard el censo de posesionarios emitido por la dependencia
municipal correspondiente."”

El asentamiento humando de hecho y consolidado “Rafael Correa” materia de
regularizacién, estd conformado por 93 lotes a nombre de los siguientes posesionarios, el
cual se detalla a continuacién:

CIUDADELA "RAFAEL CORREA"

MANZANA "D"

E—
g 7S | pereco [ Do
VELIZ ROMERO
153.50 11.63| CALEISDE | 970 | CALLE 24 DE | 14.54 14.62 PABLO
1 | JuLANA_ x_ | 130836422 | ] Cl : 3 JOSE MURILLO & ]
e | w2 M MARZO M |- ocrusRe -| M M VALENCIA
\ MURILLO :
161.82 | 11.30| CAuE1sDE |11.32| CALE26DE | 1446 |  oscarR | 142 2
2 | aveuansose | 14 X 1300128615 | ' |- srpleck | o] 2 JuuANA vEuz
ARCESIO
SALCEDO ;
i | e | Y " Jao4er1108 | 1050 | CALE1SDE | 10.50 | CALLE26 DE | 1431 | JUAN CARLOS | 1446 | JOSE MURILLO
M2 M MARO M | ocusre M PINCAY M AVELLAN
 WALTER
d po:ggﬁ o | 17938 " 1sossasszs | 1327 | VIAASANTA |1245| OSCAR | 1426 | CALE26DE | 1431 | CALLE 15 DE
o M2 M ANA M | SALCEDO | M OCTUBRE M MARZO
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CIUDADELA "RAFAEL CORREA"

MANZANA "E"
: < =
“MACIAS i :
ROMERO ; 821 | CALE1SDE | 548 JosE | 1856 18.73 SERGIA
L EVELYN e % IS1ISRA008 | MARZO M | DEGADO. | M | AREASOCIAL | T4 ROMERO
KARINA
ROMERO
ALCIVAR 188.12 949 | CAUE15DE | 9.49 Jose | 1816 TONY 18.56
2 | 'serGlA DEL M2 % Tsomseszse] M MARZO M | ANCHUNDIA | M | sotepispa | m | EVEUNMACIAS
SOCORRO '
SOLEDISPA -
166.81 949 | CALE15DE | 915 wiet | 17.74| -JENNY 18.16 SERGIA
3 wa‘:‘;‘o“* M2 X ASCHIIIEe ) oy MARZO M | ceoeNo | M MOREIRA M ROMERO
MOREIRA : K
MOREIRA 164.88 980 | CAUE15DE | 9.20 MERY | 17.22 17.74 TONY
. JENNY DEL M2 A ISResR03sY | MARIO M | CcEbERO M RCTIVIVE M SOLEDISPA
ROCIO : .
VIVE MOREIRA : :
170.88 1000 | CAUE1SDE |10.00 17.18 17.22 JENNY
5 RUTH DEL o X 1306225697 | % rpried w | osemera | VU8 | epmH macias [ 17 Wil
ROCIO
PINCAY YOZA | 170.11 1000 | CALE1SDE | 9.93 1717 | FERNANDO | 17.18
¢ | atune | X 0921645255 | 'O pryeiont W | Josemera |17 ERCRe: A RUTH VIVE
ORMENO
MOREIRA 17112 9.98 | CALEISDE |10 1710  GENNER | 17.17
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ANALISIS:

De acuerdo a la informacién levantada in situ se puede determinar al respecto se
puede manifestar que, existen 93 predios distribuidos en é manzanas de la “A" hasta la

=0

De los cuales se puede manifestar que en el registro catastral no se encuentran
ingresados los 93 lotes en la base catastral del GAD PORTOVIEJO.

llustracién 1 VIA DE CIRCULACIOI;[ VEHICULAR SIN TRATAMIENTO

REGISTRO FOTOGRAFICO

e
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CONCLUSION:

‘Con los antecedentes expuestos, ante el andlisis efectuado del levantamiento
de informacion in situ, se permite manifestar lo siguiente.

De las 93 familias censadas; no se encuentran predlos Iegolmen’re inscritos y
registrados en el sistema catastral.
e Los 93 predios representan un 100% de los 93 predios levantados.

¢ Hasta la fecha de la inspeccidn se contabilizaron aproximadamente 93
construcciones, lo que representa un 100% de consolidados.

Siendo todo lo que puedo informar en virtud a la informacién levantada in situ.

UNIDAD DE I.EGA!.IZACION DE TIERRAS
C. C. Archivo
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ANEXO 1: Redlidad del sitio en la Asentamiento. Rafael Correa
magen #1: Fotografia de calle principal del asentamiento Rafael Correa, que
muestra estado de acceso Portoviejo- Via Santa Ana

magen #2: Sector donde se encuentran el drea comunal del asentamiento
rRafael Correa.




